Пояснительная записка
к проекту решения "О внесении изменения в Положение "О порядке реализации жилищных прав граждан-собственников в связи с признанием многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции"


Проект решения внесен председателем Совета городского округа "Город Нарьян-Мар".

Разработчик проекта - организационно-правовой отдел Совета городского округа "Город Нарьян-Мар".

Проектом решения предлагается внести изменение в Положение "О порядке реализации жилищных прав граждан-собственников в связи с признанием многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции", утвержденное решением Совета городского округа "Город Нарьян-Мар" от 23.03.2011 № 227-р (в редакции от 28.04.2016 № 228-р).

В соответствии со статьей 4 Жилищного кодекса Российской Федерации жилищное законодательство регулирует отношения по поводу внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе уплаты взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее также - взнос на капитальный ремонт).
 
В соответствии со статьей 14 Жилищного кодекса Российской Федерации к полномочиям органов местного самоуправления в области жилищных отношений относится признание в установленном порядке жилых помещений муниципального жилищного фонда непригодными для проживания;

 
В соответствии со статьей 30  Жилищного кодекса Российской Федерации закономсобственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным  или договором.

 
Согласно статье 153 Жилищного кодекса Российской Федерации граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника помещения с момента возникновения права собственности на такое помещение с учетом правила, установленного частью 3 статьи 169 настоящего Кодекса.
 
В действующей редакции Положения "О порядке реализации жилищных прав граждан-собственников в связи с признанием многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции" по соглашению с собственником жилого помещения ему может быть представлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в выкупную цену, но при этом величина общей площади предоставляемого по договору мены жилого помещения не должна превышать размера общей площади изымаемого жилого помещения.

В этом случае жилое помещение, принадлежащее гражданину на праве собственности, передается в собственность муниципального образования "Городской округ "Город Нарьян-Мар" по договору мены в соответствии с законодательством Российской Федерации. В целях заключения указанного договора обмениваемые жилые помещения признаются равноценными. Собственники жилых помещений до момента подписания договора мены обязаны предоставить в Администрацию МО "Городской округ "Город Нарьян-Мар" сведения (справку) о задолженности за содержание жилого помещения, по оплате за коммунальные услуги, по взносам на капитальный ремонт.


Поскольку собственники жилых помещений обязаны вносить плату  за жилое помещение, коммунальные услуги, а также взносы на капитальный ремонт, то задолженности быть не должно, то есть для заключения договора мены между собственником жилого помещения и Администрацией МО "Городской округ "Город Нарьян-Мар" задолженность должна отсутствовать, в связи с чем собственник жилья должен представить  сведения (справку) об отсутствии задолженности за содержание жилого помещения, по оплате за коммунальные услуги, по взносам на капитальный ремонт.
Принятие указанного решения не повлечет увеличения расходов городского бюджета.

Представленный проект не затрагивает вопросы осуществления предпринимательской и инвестиционной деятельности, в связи, с чем не подлежит оценке регулирующего воздействия и не требует предоставления экспертного заключения уполномоченного органа о такой оценке.
